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Planerladen e.V. Fachforum ,, Bezahlbares Wohnen fiir alle

Im Allgemeinen fehlt in Dortmund Wohnraum fiir alle, im Speziellen aber vor
allem fiir Neuzugewanderte und fiir Gefliichtete!

Im Rahmen der Woche des Respekts wurde auf der Veranstaltung Dortmund all inclusive Forum
,Bezahlbares Wohnen fir alle” der Integrationsagentur des Planerladen e.V. intensiv (ber die
Situation auf dem Dortmunder Wohnungsmarkt und im Besonderen {iber die Wohnraumversorgung
von Gefllichteten diskutiert.

Es darf nicht darum gehen, verschiedene Gruppen gegeneinander auszuspielen. Der Dortmunder
Wohnungsmarkt muss angemessenen und bezahlbaren Platz fiir alle ohne Ansehen der Person oder
einer (zugeschriebenen) Gruppenzugehorigkeit bieten: flir Wohnungslose, langer hier lebende
Migranten, kinderreiche Familien, Neuzugewanderte aus Sidosteuropa und eben auch fir
Gefliichtete. Sie alle haben den Wunsch nach einer eigenen Wohnung, die grof8 genug fir ihren
Haushalt ist.

Dafiir fehlt es aber in Dortmund an genligend Wohnraum. Die Leerstandquote ist von 3,5% auf
gerade einmal 2% gesunken, berichtet Rainer Stlicker vom Dortmunder Mieterverein — also weniger
als fir die sog. ,Fluktuationsreserve”, sprich fiir Umzlige und anfallende Instandsetzungs- und
ModernisierungsmalR-nahmen, noétig ist. Pro Jahr missten in Dortmund mindestens 3.000
Wohnungen Uber das gesamte Stadtgebiet verteilt neu gebaut werden, um den quantitativen Bedarf
zu decken, wobei dann langst noch keine Entspannung in allen Nachfrage-segmenten sichergestellt
ware.

Wohnungsmarkt fiir Gefliichtete und Neuzugewanderte besonders eng

Bei diesem engen Wohnungsmarkt stehen die Chancen von Gefliichteten und Neuzugewanderten
besonders schlecht, eine eigene Wohnung zu finden. Zwar halt die Stadt Dortmund ein gewisses
Kontingent an selbst angemieteten Wohnungen fiir Gefllichtete bereit, jedoch reicht dies bei weitem
nicht aus. Hier erhalten Familien Vorrang, was dazu fihrt, dass manche Gruppen aullen vor bleiben.
Bei Neuzugewanderten aus Siidosteuropa sieht die Wohnraumversorgung seit fast zehn Jahren
unverandert katastrophal aus. Da stellt sich die Frage: Wollen wir das und wie gehen wir damit um?
Besonders alleinstehende junge gefliichtete Manner haben es sehr schwer, berichten Menschen, die
in der Arbeit mit Gefllichteten tatig sind, wie z.B. Fadela Dahbi vom Verein Train of Hope, die u.a. bei
der Wohnungssuche hilft und da sehr groBen Unterstiitzungsbedarf sieht. Neben Vorurteilen, denen
Gefliichtete ausgesetzt sind und mit denen sie bei der Wohnungssuche zu kimpfen haben, stoRen sie
auf weitere Hiirden: Wohnungsunternehmen, aber auch private Vermieter legen haufig die Devise
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zugrunde, nur an Menschen mit einem geregelten Aufenthaltsstatus von mindestens sechs Monaten
bis zu zwei Jahren zu vermieten, um haufigere Mieterwechsel zu vermeiden und damit temporare
Leerstande und Kosten durch Ein- und Ausziige so gering wie moglich zu halten.

Die DOGEWO?21 hat ein offentlich geférdertes Projekt mit 48 Wohneinheiten u.a. fur Gefliichtete
realisiert, so Regine Stoerring aus dem Bereich Unternehmens-kommunikation der stadtischen
Wohnungsgesellschaft. Damit ist nun auch das letzte freie Grundstiick des Unternehmens bebaut.
Bei einem Leerstand von unter 1% in den eigenen Bestianden und angesichts hoher Bau- und
Grundstiickskosten bleibe der DOGEWO21 nur die Verwaltung des Mangels.
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Um die Zeiten niedriger Zinsen und damit der Mdglichkeit des giinstigen Bauens im Sinne eines fairen
Wohnungsmarktes nutzen zu koénnen, fehlt denjenigen, die sich fiir ein ausgewogenes
Angebotsspektrum einsetzen, das notige Kapital. Gleichzeitig, so die Beobachtungen des
Mietervereins, finden in den von Finanzinvestoren erworbenen Bestdnden regelrechte
Modernisierungswellen mit entsprechenden Mieterhéhungen statt. Diese Wohnungen gehen damit
dem preiswerten Segment verloren, so dass sich die Situation noch weiter verscharft. Herr Sticker
winscht sich dariber hinaus insgesamt mehr Offenheit gerade im Hinblick auf die Unterbringung von
Geflichteten bei den Genossenschaften in der Region.

»Refugees Welcome”: innovative Losungen fiir die Wohnraumknappheit?

Der Architekt Simon Takasaki von der Universitdat Hannover berichtet von Projekten mit
Studierenden, die sich mit prototypischen Losungen fiir die Unterbringung von Gefliichteten
beschéaftigten und Grundlage der bundesweit viel beachteten Buchveroffentlichung ,Refugees
Welcome” waren.

Zu den Ideen gehort bspw. die gemeinsame Unterbringung von Studierenden und Gefliichteten in
einer aufgestockten Etage auf dem Fakultdtsgebdude oder dem niederlandischen Expo-Pavillon in
Kombination von Wohnungen und Ausstellungsflachen. Neben ,schmalem Wohnen“ durch Bau- und
DurchfahrtsliickenschlieBung, das gleichzeitig stadtebaulich ,verwundete” Stellen in der Stadt heilt,
und der Nachverdichtung von Hinterhofen, die haufig wenig attraktiv gestaltet sind und Potenzial fir
eine kleine neue Nachbarschaft bieten, sorgte der Vorschlag von ,My Schrebergarten” fir
besonderes Interesse: Die Einrichtung von Kleinstwohnungen in Kleingartenanlagen mit den
Vorteilen der Integration in eine bestehende Gemeinschaft, der Selbstversorgung und der Erholung
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im eigenen Garten. Hierzu bedarf es jedoch einer zumindest tempordren Aussetzung des
Wohnverbotes in solchen Anlagen. Die Idee des mobilen Bauens umfasst die Nutzung von
aufgegebenen Giiterbahnhofen. Mit ,,Wir wohnen im Zug” kann ein neues urbanes Wohnquartier
entstehen, das mit flankierender Infrastruktur (Kindergarten, Seminarrdume, Gastronomie) und
attraktiven AuBenrdaumen z.B. in Form von Urban Gardening erganzt werden kann. Eine alternative
Wohnmaoglichkeit bieten auch ungenutzte Binnenschiffe, da innerstadtische Wasserflachen i.d.R.
zentral gelegen sind. Die Idee des Wohn(Park)hauses sieht die Umnutzung der oberen Geschosse von
Parkhdausern zu Wohnzwecken vor, da diese zu 80% meist nicht als Parkflachen in Anspruch
genommen werden. Mit beweglichen Holzmodulen kann hier, eingebettet in die innerstadtische
Infrastruktur, schnell Wohnraum geschaffen und gleichzeitig mehr Qualitat in das Stadtbild gebracht
werden.

Sind diese Ideen alle nur Luftschlésser? Takasaki, als einer der Co-Autoren der oben genannten
Publikation, erinnert an die im Sommer und Herbst 2016 in wenigen Monaten rasant gestiegenen
Zahlen an Gefliichteten und die Notwendigkeit, trotzdem nicht von Konzepten fiir eine
menschenwiirdige Architektur abzurlicken. Statt sich nur an Konventionellem zu orientieren mit der
Folge der Verdrangung von Gefliichteten in die Peripherie der Stadte, prasentieren die studentischen
Ideen kleinteilige und flexible Prototypen fiir ein heterogenes und hybrides Wohnen in urbanen
Lagen, bei denen die gdngige Trennung zwischen den verschiedenen Funktionsbereichen von
Wohnen und Arbeiten teilweise Gberwunden wird. Heute sei bereits vieles Realitdt, was friher als
nicht realisierbar abgetan wurde. Ein Charakteristikum des Wohnens von Gefliichteten ist, dass es
sich um einen Prozess des Ankommens handelt. Warum sollten also nicht auch einige der o.g. Ideen
erfolgreich aufgegriffen werden? Auch die Schiffe fiir Gefliichtete im Dortmunder Hafen belegen das.
Die Aneignung von leeren Giiterwaggons als Schlafstatte fir Wohnungslose sei langst schon Usus,
merkt Bastian Pitter von bodo e.V. an.
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Dezentrale Unterbringung erleichtert Integration

Am Rande der Stadt, weit entfernt von Beratungs- und Versorgungsangeboten, gestaltet sich die
Integration deutlich schwieriger, betont Jochen Kéhnke, Dezernent der Stadt Minster flir Migration
und Kulturelle Angelegenheiten. Die Unterbringung von Gefllichteten - zunachst in
Erstaufnahmeeinrichtungen und spater in eigenen Wohnungen — sollte dezentral aber in integrierter

’

Lage erfolgen. In Miinster wird dieses Modell seit Jahren sehr erfolgreich praktiziert: Die
Gefllichtetenunterkiinfte sind im gesamten Stadtgebiet verteilt. Ausgenommen sind jene Stadtteile,
die eh schon grofRe Integrationsleistungen erfiillen, um diese nicht zusatzlich zu Gberfordern. Um
auch in innenstadtischen Lagen preiswerten Wohnraum anbieten zu kdnnen, schlagt Jochen Kéhnke
Ausnahmeregelungen fir eine ,soziale Grundstlicksvergabe”, sprich Bereitstellung von bebaubaren
Grundstiicken zu einem Preis, der bezahlbare Mieten zuldsst, vor.

Darliber hinaus rdumt Kohnke mit der Mar auf, dass Zugezogene immer nur unter ihresgleichen
wohnen mochten. Den verfligbaren Arbeits- oder Ausbildungs-moglichkeiten komme viel mehr
Gewicht zu. Das héatten bereits die Erfahrungen mit der Umsetzung des Wohnortzuweisungsgesetzes
und der damit verbundenen Residenzpflicht fiir Spataussiedler gezeigt. Ohnehin leben in den
Aufnahmeeinrichtungen mitunter Menschen auf engstem Raum zusammen, deren Heimat-lander
miteinander im Krieg stehen. Deshalb appelliert Kbhnke dafiir, den Geflichteten mehr zuzutrauen.
Dies gelte nicht nur fiir die Phase der Erstunterbringung.

Reslimierend bleibt festzuhalten: Die Wohnraumknappheit war lange abzusehen, Reaktionen in Form
von (kommunalem) Wohnungsneubau blieben bislang aus — vielleicht in der Erwartung, dass die Zahl
der Gefllichteten oder auch der Neuzuwanderer aus Stidosteuropa wieder zuriickgeht. Und so bleibt
das Dilemma bestehen: Es fehlt an Wohnraum fiir alle Zielgruppen mit Zugangsproblemen, aber eben
auch und im Besonderen fiir Gefliichtete! Generell ist eine politische Steuerung und
Prioritidtensetzung im Sinne einer sozialgerechten Bodennutzung gefragt. Im Ubrigen hat sich eine
Strategie der Forderung von Wohnraum im mittleren und oberen Segment in der Hoffnung auf sog.
»Sickereffekte” fiir benachteiligte Haushalte schon in der Vergangenheit als erfolglos erwiesen.
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Presse

Forum ,,Bezahlbares Wohnen fiir alle“ in Dortmund offenbart
vielfaltige Probleme, aber auch alternative Léosungen

? nordstadtblogger.de

1.12.2016

Die Situation auf dem Wohnungsmarkt und die Lage von Gefllichteten stand im Fokus. Fotos: Planerladen

Die Situation auf dem Dortmunder Wohnungsmarkt und im Besonderen die Wohnraumversorgung von
Gefllichteten stand im Mittelpunkt beim Forum ,Bezahlbares Wohnen fiir alle” des Planerladens in Dortmund.

Es darf kein Gegeneinander der Gruppen auf dem Wohnungsmarkt geben

Es darf nicht darum gehen, verschiedene Gruppen gegeneinander auszuspielen. Der Dortmunder
Wohnungsmarkt muss angemessenen und bezahlbaren Platz fir alle ohne Ansehen der Person oder einer
(zugeschriebenen) Gruppenzugehdérigkeit bieten: fur Wohnungslose, langer hier lebende Migranten,
kinderreiche Familien, Neuzugewanderte aus Siidosteuropa und eben auch fiir Gefllichtete. Sie alle haben den
Wunsch nach einer eigenen Wohnung, die groR® genug fur ihren Haushalt ist.

Dafiir fehlt es aber in Dortmund an gentigend Wohnraum. Die Leerstandquote ist von 3,5% auf gerade einmal
zwei Prozent gesunken, berichtet Rainer Stiicker vom Dortmunder Mieterverein — also weniger als fur die
sogenannte ,Fluktuationsreserve®, sprich fir Umzige und anfallende Instandsetzungs- und
ModernisierungsmafRnahmen, nétig ist.

Pro Jahr missten in Dortmund mindestens 3.000 Wohnungen Gber das gesamte Stadtgebiet verteilt neu gebaut
werden, um den quantitativen Bedarf zu decken, wobei dann langst noch keine Entspannung in allen Nachfrage-
segmenten sichergestellt ware.

Quelle: nordstadtblogger.de —1.12.2016
Der gesamte Artikel ist abrufbar unter:

http://nordstadtblogger.de/forum-bezahlbares-wohnen-fuer-alle-in-dortmund-offenbart-vielfaeltige-
probleme-auch-alternative-loesungen/
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